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REALIN Y

5 izbovy rodinny dom s nerusenym vyhladom, s bazénom a
dvojgarazou na ul. Lesna

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 1111 m°
Tpzeme  miemesvahouts
Teritorium: Intravilan
Uzitkové plocha: 290 m’
Zastavandplocha: T e
Se:  upheprerobeny
Pocetizieb: 5
Energeticky certifikat: Ziadne

budovy:
Typ budovy: tehla
Typ vybavy: kompletne vybaveny
Rok poslednej 2020
rekonstrukcie:
Rok kolauddcie: 1985

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Stupava
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 290

PODROBNE INFORMACIE

Pocet poschodi od 2
prizemia vyssie: .
Orientacie:  Juhozdpad
InZinierske siete: dno
Voda: ano
Elektrika: ano
Plyn: éno
Kanalizécia: éno
Voda - na pozemku - ano
studfa:
Elektrika - na pozemku - ano
230V
Elektrika - na pozemku - ano
380V:
Plyn-napozemku: ano
Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizdcia:
Vykurovanie - podiahové: éno
Vykurovanie - lokalne: ano



Pontukame na predaj 5 izb. velkorysy rodinny dom s bazénom, jazierkom aj s garaZou na 2 auta.
Benefitom danej nehnutelnosti je moznost vyuZitia garaze ako na akukolvek prevadzku, ¢i uz ako
sklad, autodielnu, prevadzku

Rodinny dom je osadeny na terasovitom pozemku s celkovou vymerou pozemku 1111 m2 a so
zastavanou plochou 145 m2.

Sucastou rodinného domu je garaz s vymerou 108 m2 a hosporarska budova (20 m2) a samostna
Uzitkova zahrada o vymere 502 m2.

Momentalne sluzi garaz ako prevadzka autodielne, je kompletne skolaudovana, so vsetkymi
povoleniami, na ¢o je mozZné pri buddcej prevddzke nadviazat. Odpocet energii ( elektrina a plyn) je
samosttatne odpocitatelny ako u prevadzky/garaze, tak aj u rodinného domu.

Autodielria ma vlastné pracovné zazemie - samostatnu kancelariu.

Garaz disponuje 2 samostatne ovladatelnymi garazovymi branami.

Rodiny dom bol skolaudovany v roku 1985.

Dom presiel v poslednom obdobi postupnou a preciznou rekonstrukciou interiéru aj exteriéru domu.
Jeho velkorysa dispozicia poskytuje dostatoCny priestor pre rodinné byvanie spolu s prepojenim
podnikania.

Tento rodinny dom sa nachadza mimo hlavnej cesty, na ul. Lesna v kludnej lokalite mesta s
nerusenymi vyhladmi na les.

DISPOZICIA ROD. DOMU:

1.PP/ Suterén

- rodinny dom je kompletne podpivniceny, sklada sa z letnej kuchynky, posilnovne, kotolne a sktadu.
Suterén disponuje taktiez vlastnou toaletou a sprchovacim kutom.

1.NP:

Prizemie tvrori vstupna predsier, chodba, samostatna kupelfia, schodisko, dalej sa prechadza do
priestrannej obyvacky prepojenej s jedalnou a kuchyriou. Z jedalne je mozny vstup priamo na
dobudovanu kompletne zastresenu terasu s nadhenym vyhladom. Terasa sluzi nielen pre prijemné
sedenie v letnych mesiacoch, ale kedZe je terasa vybavena krbom je mozné vyuzit terasu aj v zime. V
pripade potreby je moZné prerobit kirenie na terase aj na podlahové vykurovanie.

Na prizemi sa nachdadza samostatna spalnia.

2. NP
Podkrovie domu je dipozi¢ne rozdelené na 3 samostatné podkrovné izby a kupelnu.
Kupelna na tomto poschodi disponuje vanou, umyvadlom a toaletou.

Rodinny dom sa predava Ciastocne zariadeny.

Zariadenie domu tvori komletne zariadena kuchynska linka vratane elektr. spotrebicov, vstavaného
nabytku (vid fotodokumentacia), vratane na mieru vyrobenych vstavanych skrin, ale aj vybavenia
oboch kupelni.

Rodinny dom posobi vdaka dostatatocnému presvetleniu interiéru prijemnym dojmom, ¢o vytvara
dokonalu atmosféru domova vo vyhladavanej lokalite mesta.

TECHNICKE VYBAVENIE A TECHNOLOGIE DOMU:

- obvododvé murivo - tehla

- teplovodné podlahového vykurovanie v kombindacii plynového kotla so zdsobnikom vody (2.NP ma
osadené radiatory)



- strecha - Skridla s drevenym krovom

- zateplenie strechy minerdlnou vinou

- vonkajsie zateplenie 10 cm

- vapennocementové omietky

- vybudovana kryta presklenena terasa

- kompletné vnitorné vybavenie domu z materialov ako su plavajiuce podlahy, interieriérové dvere so
zarubriami, plastové okna.

EXTERIER:

Exteriér domu tvori kompletne vybudovany exteriér domu vratane krytého pristresku na parkovanie,
vybudovanej terasy okolo bazéna zo zamkovej dlazby, jazierka, murované oplotenie pozemku a
kaskadovito osadenej zahradky so sklenikom. Bazén je zastreseny.

Sucastou dvora je aj murovana hospodarska budova.

Rodinny dom je napojeny na vsetky inZinierske siete - obecny vodovod, elektroinstalacie, plyn,
kanalizaciu a opticky internet a studriu na pozemku.

Rodinny dom ma potencial nielen na byvanie, ale aj ako ivensticiu, kde je mozné prerobit rodinny dom
na 3 bytové jednotky.

V pripade zaujmu je mozné odkupit aj susediacu nehnutelnost, ktora vedena ako samastatne stojaci
rodinny s pozemkom.

LOKALITA:
Mesto Stupava - vyhladdvané byvanie v blizkosti prirody s kompletnou obcianskou vybavenostou a
rychlou dostupnostou do Bratislavy (cca 15 min).

V CENE JE ZAHRNUTE: Provizia pre RK - poskytnutie komplexnych realitnych a prdvnych sluZieb -
vypracovanie rezervacnej zmluvy, kupnej zmluvy s ndvrhom na vklad kupnej zmluvy, poplatku za
osvedcenie podpisov kupnej zmluvy, uhradenie pravneho poplatku za navrh na vklad kipnej zmluvy
do katastra nehnutelnosti, sucinnost pri odovzdani nehnutelnosti a prepis energii nehnutelnosti.

V pripade zdujmu o nehnutelnost Vam poskytneme komplexny realitny, pravny aj hypotekarny servis.
Podrobné informdcie o nehnutelhosti na tel. +421 905 982 409, alebo e-mailom na: espan@espan.sk

*Popis nehnutelnosti, text a fotodokumentacia su majetkom a autorskym dielom spolocnosti Espan,
S.r.o.




REALITNY MAKLER

Maklér : Andrea Hallova
Telefon : 0905982409
E-mail: espan@espan.sk




